Ministerium flir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Aniage 2
Beispiele forderfiihiger MaBinahmen mit technischen Anforderungen (Forderkatalog)

1
Verbesserung der Energieeffizienz

1.1
Die geforderten Mafinahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind durch ein
Fachunternehmen des Bauhandwerks durchzufithren.

1.2

Die MaBinahmen miissen mindestens den Bestimmungen der Energiecinsparverordnung vom 24.
Juli 2007 (BGBL [ S. 1519) in der jeweils geltenden Fassung entsprechen. Deren Einhaltung ist
nachzuweisen durch eine Unternehmererkldrung gemal § 26a der Energieeinsparverordnung oder
durch Personen, die die Voraussetzungen des § 21 der Energieeinsparverordnung erfiillen. Die
Unternehmererkldrung ist in der Form der Anlagen 2 und 3 der Verordnung zur Umsetzung der
Energieeinsparverordnung vom 31. Mai 2002 (GV. NRW. S. 210) in der jeweils geltenden
Fassung abzugeben.

1.3

Fiir die Forderung von Mafinahmen, die Mietwohnungen betreffen, sind der Primérenergiebedarf,
der Endenergiebedarf und die CO2-Emissionen fiir den Zustand des Gebiudes vor und nach
Modermnisierung zu berechnen und der Bewilligungsbehorde mit der Berechnung der
Energiekosteneinsparung vorzulegen. Hierfiir sind die DIN V 18599-1 , Energetische Bewertung
von Gebduden - Berechnung des Nutz-, End- und Primérenergicbedarfs fiir Heizung, Kithlung,
Liftung, Trinkwarmwasser und Beleuchtung - Teil 1: Allgemeine Bilanzierungsverfahren,
Begriffe, Zonierung und Bewertung der Energietrager”, Ausgabe September 2018, und dabei
insbesondere Nummer 5.7 und Anhang A, anzuwenden.

1.4

Die Voraussetzungen flir einen erhdhten Tilgungsnachiass gemafl Nummer 3.6 dieser Richtlinie
gelten als erfiillt, wenn das geiéinderte Wohngebiude insgesamt den Jahres-Primirenergiebedarf
des Referenzgebdudes nach § 3 Absatz | der Energiecinsparverordnung aicht iberschreitet und
den Héchstwert des spezifischen, auf die wirmetibertragende Umfassungsfldche bezogenen
Transmissionswirmeverlusts nach Anlage 1 Tabelle 2 der Energiceinsparverordnung um nicht
mehr als 15 Prozent liberschreitet. Wird der zuldssige Jahres-Primérenergiebedarf ermittelt, ist
die Zeile 1.0 der Anlage | Tabelle 1 der Energieeinsparverordnung nicht anzuwenden.

1.5

Die Voraussetzungen fiir einen erhdhten Tilgungsnachlass gemal Nummer 3.7 dieser Richtlinie
gelten als erfiillt, wenn mindestens die AuBenfassade geddmmt wird und ausschliefilich
Diémmstotfe eingesetzt werden, die mit dem Umweltzeichen Blauer Engel oder nach dem

natureplus-Standard zertifiziert sind.
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1.6
Forderfihige Mafinahmen sind zum Beispiel:

a) die Warmeddmmung der AuBlenwinde. Dabei sollen alle AuBlenwinde geddmmt werden, die
nicht mindestens den Anforderungen der Dritten Wérmeschutzverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16.08.1994 (BGBI. I S. 2121) entsprechen.

b) die Wiarmedammung der Kellerdecke und der erdberiihrten AuBenfldachen beheizter Rdume,
der untersten oder obersten Geschossdecke oder des Daches.

¢) der Einbau von Fenstern und Fenstertiiren, Dachfldchenfenstern und Auflentiiren sowie der
Einbau von Liftungsanlagen. Es sollen moglichst alle Fenster und Fenstertiiren,
Dachflachenfenster und Auflentiiren ausgetauscht und mit Dreifachverglasung ersetzt werden.
Entsprechen einzelne Fenster und Tiiren bereits den Anforderungen der Anlage 3 der Dritten
Wirmeschutzverordnung (Wiarmedurchgangskoeffizient kF < 1,8 W/m*K) konnen diese
anerkannt werden. Bei der Erneuerung von Wohnungstiiren in Aufenfassaden (Balkon- und
Terrassentiiren, Wohnungseingangstiiren) sind untere Anschldge oder Schwellen nur bis zu einer
Hohe von 2 Zentimetern zulidssig.

Bei der Erneuerung von Fenstern oder Fenstertiiren im Geschosswohnungsbau muss der
Tauwasserbildung an den Oberflichen von Bauteilen wirksam vorgebeugt werden. Zu diesem
Zweck kann eine geeignete Liiftungsanlage eingebaut werden. Andernfalls ist zu gewéhrleisten,
dass der Wiarmedurchgangskoeffizient der neu eingebauten Verglasung (Ug-Wert) um mindestens
0,1 W/m2K hoher liegt als der Warmedurchgangskoeffizient der Aulenwinde (Uw-Wert)
und/oder der Dachflichen (Un — Wert) des Raums, der durch die Verglasung belichtet wird. In
der Regel soll dies durch die gleichzeitige Dammung der AuBenwinde und Dachfldchen erfolgen.
Dies gilt analog fiir die Erneuerung von Hauseingangstiiren. Im Einzelfall darf der Bildung von
Tauwasser durch andere Mafinahmen vorgebeugt werden. Der Bewilligungsbehdorde ist
darzulegen, dass die getroffenen MaBnahmen die Anforderungen mindestens gleichwertig
erfiillen.

d) der erstmalige Einbau oder das Verbessern der Energieeffizienz von Heizungs- und
Warmwasseranlagen auf der Basis von Brennwerttechnologie, Kraft-Wirme-Kopplung, Nah-
/Fernwarme, Biomasse und anderen erneuerbaren Energien sowie von unterstiitzenden
Solarthermie-Anlagen. Diese Mafinahmen miissen die technischen Anforderungen der Anlage I-
V des Erncuerbare-Energien-Wiarmegesetz vom 7. August 2008 (BGBL. I S. 1658) in der jeweils
geltenden Fassung erfiillen. Nicht forderfihig sind Nachtstromspeicherheizungen sowie andere
mit Direktstrom betriebene Heizungssysteme, auler Wirmepumpen, und hydraulisch gesteuerte
Durchlauferhitzer.

¢) Nachweise oder Energiegutachten, die im Zusammenhang mit den geférderten Mafinahmen
stehen.



Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung ’

des Landes Nordrhein-Westfalen A,

2
Abbau von Barrieren

2.1

Forderfihig sind bauliche Mafinahmen, die dazu beitragen, die Barrierefreiheit in und an
bestehenden Wohngebiduden und auf dem zugehdrigen Grundstiick herzustellen oder zu
verbessern.

Im Vordergrund steht die nachhaltige und bewohnerorientierte Reduzierung von Barrieren im
Sinne der Anlage A 4.2/3 des Runderlasses des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung ,,Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW* vom 7. Dezember
2018 (MBI NRW. S. 775) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden VV TB NRW
genannt). Dafiir werden auch Mafinahmen und MaBnahmenbiindel gefordert, die nur einzelne
Elemente der VV TB NRW umsetzen. Dabei ist sicherzustellen, dass bei den geforderten
MaBnahmen eine weitgehende Reduzierung der Barrieren, Stufen und Schwellen erfolgt und nur
von solchen Anforderungen abgewichen wird, deren Einhaltung technisch nicht méglich oder nur
mit unverhaltnismaRig hohen Aufwand zu erreichen ist. Uber die begriindete Zulassigkeit von
Abweichungen entscheidet die Bewilligungsbehorde.

e

Forderfahige MaBinahmen sind zum Beispiel:

a) das Andern der Grundrisse, um barrierearme Wohnflachen oder die notwendigen
Bewegungstlachen zu schaffen.

b) der Einbau von Tiiren (Innentiiren, Wohnungseingangstiiren, Balkon- und Terrassentiiren), um
Durchgangsbreiten zu erhdhen oder Tiirschwellen abzubauen.

c) das barrierefreic Umgestalten des Bades durch Ausstattungsverbesserungen wie den Einbau
einer bodengleichen Dusche, eines unterfahrbaren Waschtischs oder einer erhdhten Toilette,
und das Verlegen von Schaltern, Steckdosen und Haltegriffen.

Werden Mafinahmen in Badern durchgefithrt, miissen diese ohne Stufen, Schwellen oder
untere Tlranschldge zu erreichen sein. Das Bad muss mit Waschtisch, Toilette und )
bodengleichem Duschplatz mit rutschhemmender Obertldche ausgestattet sein. Ein Duschplatz
gilt auch als bodengleich, wenn er Wasserschutzkanten von bis zu 2 Zentimeter Hohe hat.
Sofern Toilette und Dusche in getrennten Rdumen untergebracht sind, miissen beide ohne
Stufen, Schwellen oder untere Tuiranschlige zu erreichen sein.

d) der barrierefreie Umbau eines vorhandenen oder der Anbau eines neuen barrierefreien Balkons
oder einer barrierefreien Terrasse.

¢} das Schaffen stufenfrei erreichbarer Abstellfldchen.

f) das Nachriisten mit elektrischen Tiirdffnern, der Einbau von Orientierungssystemen fiir

Menschen mit sensorischen Einschrdnkungen, das Ausstatten mit auditiven, visuellen und
taktilen Orientierungshilfen.
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g) das Uberwinden von Differenzstufen, zum Beispiel zwischen Eingang und Erdgeschoss sowie
innerhalb einer Wohnung, durch Rampen, Aufzug, Treppen- oder Plattformlift oder durch das
Umgestalten eines Nebeneingangs. Wohnungen im Erdgeschoss sowie Aufziige sollen von der
oftentlichen Verkehrsfliche stufenlos zu erreichen sein. Soweit dies nicht gegeben ist, soll die
stufeniose Erreichbarkeit spiter herstellbar sein, zum Beispiel durch einen Treppen- oder
Plattformlift.

h) der Bau eines neuen ErschlieBungssystems, um die Wohnungen barrierefrei zuginglich zu
machen, zum Beispiel durch Aufzugtiirme, Laubengiinge, ErschlieBungsstege sowie durch den
Einbau, Anbau oder das Modemisieren eines Aufzugs.

i) der Einbau einer rollstuhlgerechten, unterfahrbaren Einbaukiiche.

3

Anderung und Erweiterung von Wohnraum
Forderfihige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) das Erweitern von selbstgenutzten Eigenheimen durch Aus- oder Anbau zur Sicherstellung der
angemessenen Wohnraumversorgung, sofern der Umfang der neu zu schaffenden Wohntldche
den der bereits vorhandenen Wohnfliche nicht tibersteigt,

b) das Zusammenlegen, Neuaufteilen oder Erweitern von Mietwohnungen im Rahmen ihrer nach
dieser Richtlinie geférderten Modernisierung oder

¢} das Schaffen einzelner zusitzlicher Mietwohnungen in bestehenden Wohngebauden durch
Dachgeschossausbau oder Umnutzung von Gewerberdumen.

4
Klimaverbesserung und Klimafolgenanpassung
Fordertihige Mafinahmen sind zum Beispiel:

a) die bauliche Sicherung des Gebiudes vor Extremwettereignissen und vor eindringendem
Wasser bei Starkregen oder Hochwasser,

b) die Installation von Verschattungselementen am Gebéude,
c) das Anlegen von Dach- und Hausfassadenbegriinung,
d) MaBnahmen zur dezentralen Versickerung, Riickhaltung oder Nutzung von Regenwasser oder

©) MaBinahmen zur Bodenentsiegelung und das Schaffen von offenen Wasserflachen auf dem
Grundstiick zur Luftkithlung.

5
Verbesserung der Sicherheit und Digitalisierung
Forderfdhige MaBinahmen sind zum Beispiel:

a) der Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen Einbruch,
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b) der Einbau oder das Nachriisten von Tiiren mit Tiirspion oder Querriegelschloss,
¢) die Verriegelung von Fenstern oder Fenster- und Kellertiiren,
d) das Verbessern der Belichtung am und im Gebdude zum Beispiel durch Bewegungsmelder,

¢) der Einbau von intelligenten Messsystemen (iMsy) sowie digitaler Gebdudetechnik (Smart
Home) zum Beispiel fiir optimiertes Bewirtschaften und Steuern des Ressourcenverbrauchs,
fiir Kommunikation und Vernetzung sowie wohnbegleitende Service- und Assistenzangebote
oder

{) MaBnahmen, die ein Brandschutzgutachten empfiehlt.

6
Verbesserung des Wohnumfelds
Forderfahige Mafinahmen sind zum Beispiel:

a) das Verbessern oder Neugestalten des Wohnumfelds, zum Beispiel Quartiersplitze,
Spielpldtze, Bolzplitze und Bewegungsfelder fiir Mietwohnungen auf dem Baugrundstiick und
im Wohnquartier,

b) das Herstellen der Barrierefreiheit auf Wegen, Freiflichen und Stellpldtzen des Grundstiicks
und im Wohnquartier,

¢) das Verbessern oder Schaffen von alternativen, barrierefrei erreichbaren
Nahmobilitdtsangeboten fiir die Hausgemeinschaft (Mietwohnungen) auf dem Baugrundstiick
und im Wohnquartier, zum Beispiel Carsharing, Ladestationen fiir Elektromobilitit,
Abstellanlagen fiir (Lasten-)Fahrrdder, Rollatoren, Kinderwagen.

d) das Neugestalten der Eingangsbereiche von Wohnanlagen, zum Beispiel der Um- und Anbau
oder Einbau von Portierslogen,

e) der Umbau von Rdumen oder Wohnungen in Wohngebéduden oder Wirtschaftseinheiten mit
zehn oder mehr Mietwohnungen im Erdgeschoss zu Abstellrdumen oder
Gemeinschaftsriumen sowie die Neuordnung der Miillbeseitigungsanlagen,

) das Verbessern der inneren Erschliefung, zum Beispiel das Durchtrennen langer
ErschlieBungsflure und das (Neu-)ErschlieBen der geteilten Geschosse durch ein zusétzliches
Treppenhaus sowie der Umbau von Kellergeschossen, um Angstriume und schlecht
einschbare Bereiche zu beseitigen,

g} bauliche Mafinahmen zum Schutz vor Larm oder

h) das Erstellen von Quartierskonzepten, zum Beispiel fiir konzeptionelle Beratungsleistungen,
sozialplanerische Voruntersuchungen, Beteiligungen oder Befragungen von Bewohnerinnen
und Bewohnern im Zusammenhang mit nach dieser Richtlinie geforderten Mafinahmen.

DI
Lh



Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

7

Sonstige Instandsetzungen

Forderfahige Mafinahmen sind auch Instandsetzungen, die nicht durch die Modernisierung
verursacht werden, soweit sie gemal Nummer 2.1 der Modernisierungsrichtlinie im Rahmen der
geforderten Modernisierung erfolgen. Dies kann beispielsweise das Streichen der Treppenhduser
oder die Erneuerung der Beleuchtung in den Hausfluren sein. Die Kosten dieser sonstigen
Instandsetzungen diirfen die Kosten fiir die Modernisierungsmafinahmen und die Kosten der
durch die Modernisierung verursachten Instandsetzungen nicht iibersteigen. Damit ist
sicherzustellen, dass keine Mietpreis- und Belegungsbedingungen fiir bestehenden Wohnraum
vereinbart werden, der mit der Forderung nicht nachhaltig moderisiert, sondern lediglich
instandgesetzt wird.
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